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PROIECT DE HOTARARE

Privind insugirea raportului de evaluare, aprobarea vanzani si incheierii contractului de vénzare-
cumpérare a locuintei cu | camerd si dependinte cu suprafata utila de 24.85 mp situatd in Baia
Mare,str. Luminisului nr.11C/24, proprietatea Statului Romfin aflatd in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare. catre titularul contractului de inchiriere

Examinand:
- Referatul de aprobare al primarului Primar loan Doru Dancus
- Raportul de specialitate nr.278/2025 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin care se
propune insusirea raportului de evaluare, aprobarea vénzirii si incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare a locuintei cu | camera §i dependinte cu suprafata utild de 24.85 mp situatd in Baia
Mare,str. Luminisului nr.11C/24, proprietatea Statului Romén aflatd in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, cétre titularul contractului de inchiriere Maris lonut Stefan
- H.C.L. nr. 207/2025 privind aprobarea demararii procedurilor pentru vinzarea apartamentului
demardrii procedurilor pentru vinzarea locuinfei proprietatea statului aflatd in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, situata in Baia Mare, strada Luminisului, bloc
nr.11C, apartamentul nr. 24 cétre titularul contractului de inchiriere

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR —PBS Eval-Consulting SRL
pentru locuinta cu 1 camera si dependinte situata pe str. Luminisului nr.11C/24
-Contractul de inchiriere nr.32586/01.09.2022 incheiat cu d-nul Maris lonut Stefan
-Declaratia chiriagului ¢a este de acord cu prejul stabilit prin raportul de evaluare pentru
cumpdrarea locuintei inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr.38981/15.07.2025
-Fisa mijlocului fix nr.15557

Avand in vedere:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie |, Locuintele ocupate de chiriagi se pot vinde numai acestora, pe
baza cererilor adresate divect unitafilor specializate in vdnzarea locuingelor,,.

-Legea nr. 85/1992 privind vdnzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat

- Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011 pentru modificarea art. [6 din Legea nr: 83/1992 privind
viinzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdtilor economice sau bugetare de stat
rt.[.art. TG, art. in Legea nr. 2 privind vanzarea de [ocuinfe construite din Tondurile
statului §i din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, modificatd prin
Legea nr. 244/2011

- H.G. nr. 1275/2000. privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata. cu modificirile si completarile ulterioare:

- Legea nr.372/2005 R. privind performanta energetica a cladirilor cu modificarile si completirile
ulterioare

- Art. 106, art.108.lit.e), art.129. alin.2. lit{c).alin.6.lit(b), alin.7, lit(q). alin14) din O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificari si completari
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in temeiul prevederilor:
- Art. 133.alin.1.art.139, art. 196, alin.1lit.(a), din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificin si completari.

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de PBS Eval-Consulting SRL pentru locuinta

cu 1 camera si dependinte situat pe str. Luminisului nr. 11C/24, in suprafati utila de 24,85 mp, prin
care s-a stabilit valoarea de piatd a locuintei in suma de 18286 euro, Anexa nrl la prezenta
hotarare.

Art.2. 1) Se aprobid vénzarea locuintei cu | camerd si dependinie situatd pe str. Luminisului nr.
11C/24 la pretul de 18561 euro constituit din valoarea de 18286 euro stabilitd in raportul de
evaluare si valoarea de 275 euro reprezentand comisionul de 1,5% din valoarea locuintei.

2) Preful de vénzare va fi stabilit in lei la cursul BNR din ziva anterioara incheierii contractului
de vinzare-cumpdrare.

Art.3.Contractul de vinzare-cumpérare al locuintei se va incheia in urmétoarele conditii:
1) Pretul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioard incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare, astfel:

- Avansul va fi de minim 30% .din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile
de la data aprobarii vinzarii locuintei de catre Consiliul Local. Neachitarea avansului in termen
duce la neincheierea contractului de vanzare-cumpdrare.

-Diferenta de 70% din preful total al locuinfei se va achita in rate lunare egale care se vor
esalona pe o perioada de maxim 10 ani ( in functie de opfiunea exprimati de cumparitor la data
incheierii contractului ) cu o dobanda anuala de 4%.

2) Rata lunard §i dobidnda lunard se vor achita péna in ultima zi lucritoare a fiecarei luni sub
sancliunea aplicérii penalitatilor de intirziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integrald a prefului de vanzare, autoritatea locald, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata in termen a ratelor §i a dobénzilor atrage penalitai/zi de intdrziere de 0,05 % incepand
cu prima zi lucrdtoare ce urmeaza aceleia de cind suma a devenit scadenti.

5). In cazul neachitirii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumpdritorul va
pliti o dobinda de 8% pe an asupra acestor rate.

6). In caz de neplaid a 6 rate scadente de catre cumparatorul locuinfei. Municipiul Baia Mare va
putea cere executarea silitd asupra locuingei si evacuarea detinatorului.

autentic si constituie titlu executoriu.

8) Cumpéritorul are obligajia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpdrarea locuinjei si
perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare

9) Comisionul de 1.5%, se adauga valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuinei si care se
include in preful de vanzare al locuintei. constituie venit al Primiriei Municipiul Baia Mare si se va
achita odata cu plata avansului.
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10). Drepturile si obligagiile partilor previizute in contractul de vinzare-cumpdrare se completeaza
cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din legislajia specifica.

Art.d. (1) In vederea perfectdrii contractului de vinzare-cumpdrare,cumpdritorul va prezenta
urmétoarele documente:
- carte de identitate
- dovada achitarii la zi a chiriei si a utilititilor aferente locuintei
- dovada achitdrii avansului privind cumpirarea locuintei si a comisionului de 1,5%
- declaratie notariald din care sd rezulte ¢ nu a dobandit sau nu a instrdinat locuintd proprietate
personald dupi data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din fara.
-certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fata de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazuate la alin.] duce la neincheierea contractului de vinzare-
cumpdrare.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotériri  se incredinteazd Primarul
Municipiului Baia Mare prin Directia Patrimoniu si Directia Economica.

Art.6. Prezenta se comunici la

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institutia Prefectului Judetul Maramures;

- Directia Patrimoniu

- Directia Economica

- D-nului Maris lonut Stefan - Baia Mare str.Luminisului nr.11C/24
- Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiato Avizat pentru legalitate,
Prim Jur. Lia Augustina Muresan
loan Dofy Dancus Secretar General al Municipiului Baia Mare

I
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE
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Nr. 278/15.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vinzarii si incheierii contractului de vinzare-
cumpérare a locuintei cu 1 camera si dependinte cu suprafata utild de 24,85mp situatad in Baia
Mare, str.Luminisului nr.11C/24 proprietatea Statului Romén aflata in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, catre titularul contractului de inchiriere Maris lonut Stefan

Locuinta compusd din 1 camera §i dependinte in suprafatd utila de 24,85 mp situatd in Baia
Mare, str. Luminisului nr.11C/24 este definutd cu chirie de d-nul Maris lonut Stefan din anul
2022 in baza contractului de inchiriere nr.32586/01/.09.2022. Acestd locuintid face parte din
inventarul constructiilor apartinind domeniului privat al Statului Roman in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si conform Fisei mijlocului fix nr.15557 are o
valoarea de inventar de 40.000 lei.

Prin cererea nr. 18876/27.03.2025 d-nul Maris lonut Stefan solicitd cumpdrarea locuinfei pe
care o define cu chirie pe str. str. Luminisului nr.11C/24 .| Cererea a fost aprobatd in sedinta
comisiei de locuinte din data de 10.04.2025.

Potrivit prevederilor art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie ., Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai
acestora, pe haza cererilor adresate direct unitatilor specializate in vinzarea locuinfelor,,.

Prin HCL nr. 207/2025 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vinzarea apartamentului si
intocmirea unui raport de evaluare de citre un evaluator autorizat ANEVAR pentru stabilirea
pretului de vinzare a locuinfei situata pe str. Luminisului nr.11C/24.

Urmare acestel hotdrdari a fost intocmit de citre S.C. PBS EVAL CONSULTING SRL. evaluator
autorizat ANEVAR, raportul de evaluare pentru locuinta cu | camerd $i dependinte situatda in
Baia Mare str. Luminisului nr. 11C ap. 24, in suprafata utila de 24,85 mp. la pretul de 18286
euro .

Baza legald a proiectului de hotérdre privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii
si incheierea contractului de vanzare-cumpdrare a locuintei situatd in Baia Mare, str. Luminisului
nr. 11C24, o constituie O.U.G .nr.57/03 iulie 2019 care prevede ;

Art.354. (1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este aledtuit

proprietate privatd,,
Art.363. -alin. (6),, Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vanzare, aprobat prin hotdardre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la
nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizayi,
in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilufui.,,
-alin. (7) Raspunderea juridica privind corectituclinea stabilivii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de
evaluare..,
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Prin Legea nr. 244/2011 se modificd art.16 din Legea nr.85/1992 privind vinzarea de locuinte si
spatii cu altd destinajie decit aceea de locuinid construite din fondurile statului si din fondul
unitdilor economice sau de stat astfel;

-Art. 16., Valoarea de vinzare a locuintei se calculeaza raportat la pretul pietei de cdtre un
expert autorizat, in conditiile legii"

Conform art. 7 din Legea 61/1991, cumparatorul va depune un avans de cel putin 30% din pretul
de vanzare al locuintei .

In vederea perfectdrii contractului de vanzare-cumpdrare, cumpéritorul va prezenta urmatoarele
documente;

- dovada achitérii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei
- carte de identitate

- dovada achitérii avansului privind cumpararea locuintei si a comisionului de 1,5%

- declaratie notariald din care sa rezulte ¢i nu a dobandit sau nu a instrdinat (sot,sotie.copii
majori) locuintd proprietate personald dupa data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau
alta localitate din tara.

-certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fatd de bugetul local.

Pretul de vénzare al locuinfei cu | camerd si dependinie situat pe str. Luminisului nr. 11C/24
va fi de 18561 euro constituit din valoarea de 18286 euro stabilita prin raportul de evaluare si
275 euro reprezentdnd comisionul de 1,5% din valoarea locuintei.

Contractul de vanzare-cumpdrare al locuintei se va incheia in urmatoarele conditii;

1). Pretul va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua anterioard incheierii contractului de
vianzare-cumpdrare,astfel:

- Avansul va fi de minim 30% .din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de
zile de la data aprobarii vanzarii locuintei de cétre Consiliul Local. Neachitarea avansului in
termen, duce la neincheierea contractului de vinzare-cumpdrare.

- Diferenta de 70% din pretul total al locuinjei se va achita in rate lunare egale care se vor esalona
pe o perioadd de maxim 10 ani (in functie de optiunea exprimatd de cumparator la data incheierii
contractului de vanzare-cumpérare) cu o dobanda anuala de 4%.

2). Rata lunard si dobdnda lunard se vor achita pénd in ultima zi lucritoare a fiecarei luni sub
sancliunea aplicarii penalitafilor de intirziere in conformitate cu prevederile legale .

3). Panad la achitarea integrald a prefului de vinzare. autoritatea locala, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4). Neplata in termen a ratelor si a dobédnzilor atrage penalitaii de intdrziere de 0.05 % pe zi de
intarziere incepind cu prima zi lucritoare ce urmeaza aceleia de cind suma a devenit scadenta,
confart.3 din H.G. nr.562/1991 privind unele mésuri referitoare la incasarea avansului si ratelor
la vinzarea - cumpirarea locuintelor construite din fondurile statului.

5). In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumpéritorul va
plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate, confart.15 din Legea 85/1992 R privind
vinzarea de locuinte construite din fondurile statului si-din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat . republicata. modificata prin Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din
Legea nr.. BJ:’ 1992 pri ivind vanzar:.a de l::-cumtr: si spatii cu alta destinatie construite din fondurile

6). In caz de neplata a 6 rate scﬂdcntc de catre cumparatorul locuintei. Municipiul Baia Mare va

putea cere executarea silitd asupra locuintei §i evacuarea detinatorului. conform art.15 din Legea
nr.85/1992 R.

7). Evacuarea se va face in baza contractului de vénzare-cumpdrare, care are valoare de inscris
autentic si constituie titlu executoriu conform art.19 din Decretul-Lege nr.61/1990 privind
viinzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie.

8). Cumparatorul are obligajia de a suporta chelwiielile ocazionate cu cumpararea locuintei si
perfectarea contractului de vanzare-cumpdirare.
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9). Comisionul de 1.5%, se adaugd valorii stabilite prin raportul de evaluare al locuintei §i care
se include in preful de vinzare al locuintei, constituie venit al Primariei Municipiul Baia Mare,
conform art.21 din Decretul-Lege nr.61/1990 si se va achita odata cu plata avansului.
10).Drepturile si obligatiile pérfilor previzute in  contractul de vénzare-cumpdrare se
completeazi cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acesta din Decretul- Lege nr. 61/1990,
Legea nr.85/1992R , H.G.nr.562/1991R cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit  prevederilor art.22 din Legea nr. 372/2005 modificatd si completatati prin Legea
nr.159/15.05.2013 privind performanta energetici a cladirilor se stipuleazd obligatia
proprietarilor de imobile de a prezenta certificatul energetic la incheierea unei tranzactii de
vanzare sau inchiriere; in cazul incalcarii acestei prevederi, contractele de vinzare-cumpérare
sunt supuse nulititii relative. drept pentru care Primaria Municipiului Baia Mare, prin serviciiile
de specialitate va face demersurile pentru intocmirea certificatului de performantd energetica
pentru apartamentul supus vanzarii, sumele fiind suportate din bugetul local.

Prin Declarafia inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 38981/15.07.2025 d-nul
Marig lonut Stefan declard cd a luat la cunostinid de pretul stabilit prin raportul de evaluare
pentru locuinta pe care o deljine cu contract de inchiriere valabil pe str.Luminisului nr.11C/24
si cd este de acord cu pretul stabilit in raportul de evaluare si al plafii comisionului de 1,5% .
Faia de cele mai sus mentionate supunem spre discutarea in Consiliul Local proiectul de hotirire
privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii i incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare a locuintei cu | cameri si dependinte cu suprafata utila de 24.85 mp situatd in Baia
Mare, str. Luminisului nr. 11C/24, proprietatea Statului Roman in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare citre d-nul Maris lonut Stefan.

Anexam:
- Cartea de identitate a d-nului Maris lonut Stefan
- Borderoul de locuinte din data de 10.04.2025.
- Contract de inchiriere nr.32586/01.09.2022
- Cererea de cumpérare nr.18876/27.03.2025 a d-nului Maris lonut Stefan
- Raportul de evaluare al locuintei situatd pe str. Luminisului 11C/24
- Fisa mijlocului fix nr.15557
- Declaratia de luare la cunostinta a pretului de vanzare a apartamentului de chirias
inregistratd la Priméaria Municipiului Baia Mare sub nr. 38981/15.07.2025
- Obligatiile de plata a chiriei la zi

Jur. Gligan Vasile Cameliu jur.Narita Florina Vasilica
Director general Sef serviciu
P

P

i
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REFERAT DE APROBARE

Privind insusirea raportului de evaluare, aprobarea vénzirii si incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare a locuinjei cu | camerd §i dependinte cu suprafata utila de 24.85mp situata in Baia
Mare,str.Luminisului nr.11C/24 proprietatea Statului Roméan aflatd in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, catre titularul contractului de inchiriere Maris lonuf Stefan

Prin HCL nr. 207/2025 s-a aprobat demararea procedurilor pentru vénzarea apartamentului si
intocmirea unui raport de evaluare de citre un evaluator autorizat ANEVAR pentru stabilirea
pretului de véanzare a locuintei situata pe str. Luminisului nr.11C/24.

Urmare acestei hotariri a fost intocmit de cétre S.C. PBS EVAL CONSULTING SRL, evaluator
autorizat ANEVAR, raportul de evaluare pentru locuinta cu | cameri si dependinte situati in Baia
Mare str. Luminisului nr. 11C ap. 24, in suprafata utila de 24.85 mp, la pretul de 18286 euro .
Cadrul legal al vinzirii locuintei situata pe strada Luminisului nr.11C/24 il constituie:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificéarile si completarile ulterioare :

- Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie ,.Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai acestora, pe
baza cererilor adresate direct unitatilor specializate in vinzarea locuintelor,,.

-Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat

- Legea nr. 244 din 5 decembne 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitifilor economice sau bugetare de stat

- Art.1, art.16, art.17 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicati, modificatd prin
Legea nr. 244/2011

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Legea nr.372/2005 R, privind performania energeticd a cladirilor cu modificérile si completirile
ulterioare,

Raportat la cele de mai sus va supun atenfiei in vederea adoptirii a proiectului de hotérire privind
insusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzérii si incheierii contractului de vénzare-cumparare
a locuintei cu |1 camerd si dependinie cu suprafata utila de 24.85 mp situatd in Baia Mare.
str. Lum1msulu1 nr.11C/24 pmprletalea ’Statulm Romin aflata in E.dmllllET.I‘EII'La Enns;llulu: Local al
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